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5. ผลการด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
ตารางที ่2 เปรียบเทียบมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อมทีก่ าหนดไว้ในรายงานการวิเคราะหผ์ลกระทบส่ิงแวดล้อม 

โครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18 (ชื่อเดิม Okewood Bangkok Sukhumvit 18) ระยะเปิดด าเนินการ 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ 
1.1 คุณภาพอากาศ 
1) ฝุ่ นละออง 
- ควบคมุความเรว็ของรถภายในโครงการ เช่น ป้ายจ ากดัความเรว็ สนันนูลดความเรว็ 
เพ่ือไม่ใหเ้กิดการฟุ้งกระจายของฝุ่ นบนผิวถนน 

 
 
 

จัดท าป้ายจ ากัดความเร็ว ไวบ้ริเวณที่จอดรถชั้นใตด้ินของโครงการไว้
แลว้และไม่มีสนันนูลดความเรว็เนื่องจากเป็นระยะทางสัน้ ๆ 

 
 
 
- 

 
 
 

ภาพที่ 4-1 

- หมั่นดแูลรกัษาความสะอาด โดยฉีดลา้งถนนเป็นประจ า สม ่าเสมอ ท าความสะอาดไวอ้ย่างสม ่าเสมอ  บนถนนไม่มีฝุ่ นละอองฟุ้งกระจายให้
เห็น 

- ภาพที่ 4-28 

2)มลพิษทางอากาศ    
- ติดตัง้ป้ายหา้มติดเครื่องยนตท์ิง้ไว ้ภายในบริเวณที่จอดรถใหส้ามารถสงัเกตไดอ้ย่าง
ชดัเจนและทั่วถึง 

ติดป้ายหา้มติดเครื่องยนตไ์วแ้ลว้บริเวณชัน้จอดรถใตด้ินของโครงการ - ภาพที่ 4-3 

- จดัระบบการจราจรภายในโครงการใหช้ดัเจน รวมถึงควบคมุการปฏิบตัติามของผูม้า
ใชบ้ริการ 

จัดระบบจราจรภายในโครงการโดยมีป้ายสัญญาณจราจรไว้อย่าง
ชดัเจน มีกระจกนนูโคง้ส าหรบับริเวณจดุอบัสายตา 

- ภาพที่ 4-2 
ภาพที่ 4-4 

- จดัใหมี้เจา้หนา้ที่อ านวยความสะดวกดา้นการจราจร บริเวณทางเขา้-ออกโครงการ มีเจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัคอยดแูลบริเวณทางเขา้-ออกไวแ้ลว้ - ภาพที่ 4-27 
- เลือกพนัธุไ์มท้ี่ปลกูใหส้ามารถดดูซบัคารบ์อนมอนอกไซดท์ี่เกิดจากยานพาหนะของ
โครงการไดห้มด 

ปลูกตน้ไมไ้วโ้ดยรอบโครงการ สามารถดูดซบัก๊าซคารบ์อนมอนอกไซด์
ไดอ้ย่างดี 

- ภาพที่ 4-5 

3) เสียงและความสั่นสะเทือน    
- ควบคมุความเรว็ของการใชร้ถในบริเวณพืน้ที่โครงการ เช่น ติดป้ายจ ากดัความเรว็ 
และท าสนันนู เพื่อลดความเรว็ และช่วยลดระดบัเสียงที่เกิดจากการแล่นของรถยนต์
ลดลงไปดว้ย 

ติดป้ายจ ากัดความเร็วไวแ้ลว้ และช่วยลดเสียงดงัของรถที่วิ่งชา้ภายใน
โครงการไดเ้ป็นอย่างดี 

- ภาพที่ 4-1 

 
 
 

แบบ ตต.3 
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ตารางที ่2 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

1. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางกายภาพ(ต่อ) 
1.2 คุณภาพน ้า 

   

1) จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวม จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดแบบตะกอนเร่ง  
(Activated Sludge) ออกแบบใหส้ามารถรองรบัน า้เสียได ้104 ลบ./วนั โดยระบบบ าบดั
น า้เสียจะมีประสิทธิภาพรอ้ยละ 92 โดยน า้ทิง้จากโครงการจะมีคุณภาพตามมาตรฐาน
น า้ทิง้จากอาคารประเภท ข ซึ่งก าหนดใหมี้ค่า BOD ในน า้ทิง้ไม่เกิน 30 มก./ล. 

มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวม จ านวน 1 ชุดไว้แล้ว เป็นแบบตะกอนเร่ง
สามารถบ าบดัน า้เสียใหอ้ยู่ในเกณฑม์าตรฐานคุณภาพน า้ทิง้อาคาร
ประเภท ข. 

- ภาคผนวก ค. 

2) จัดใหมี้เจา้หนา้ที่ที่มีความรู ้ความช านาญ ดูแลรกัษาและควบคุมรบบบ าบดัน า้เสีย
รวมของโครงการใหท้ างานไดอ้ย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

มีเจา้หนา้ที่ฝ่ายช่างมีความช านาญในการควบคุมระบบบ าบดัน า้เสีย
ไวแ้ลว้ อย่างมีประสิทธิภาพ 

- - 

3) ประสานงานใหส้  านกังานเขตคลองเตยมาสบูตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบดัน า้เสีย
รวม ไปก าจดัเป็นประจ าทกุเดือน 

ประสานงานใหส้  านกังานเขตคลองเตยเขา้มาสบูตะกอน - - 

4) ก าจัดไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัเป็นประจ าทกุสปัดาห ์โดยตกัไขมนัใส่ถงุด ามดัปาก
ถงุใหแ้น่น และน าไปวางที่หอ้งพกัมลูฝอยเปียก 

ก าจดักากไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัในหอ้งครวัทกุสปัดาห ์ - ภาพที่ 4-29 

5) น าน า้ทิง้ประมาณ 40 ลบ.ม./วนั มารดน า้ตน้ไมภ้ายในโครงการ โดยติดตัง้ก๊อกน า้
ตามจุดต่างๆ เพื่อใหพ้นักงานต่อสายยางรดน า้ตน้ไม ้และจัดท าป้าย “ใชน้ า้ทิง้รดน า้
ตน้ไม”้ ใหเ้ห็นอย่างชดัเจน เพื่อมิใหผู้ค้นเขา้ถึง หรือสมัผสัน า้ทิง้ดงักล่าว 

น าน า้ทิง้มาใชร้ดน า้ตน้ไม ้โดยมีก๊อกน า้ส าหรบัรดน า้ตน้ไม ้และติด
ป้าย”ใชน้ า้ทิง้รดน า้ตน้ไม”้ไวแ้ลว้บริเวณก๊อกน า้ 

- ภาพที่ 4-6 

6) ติดตั้งมิเตอรไ์ฟฟ้า ส าหรบัระบบบ าบัดน า้เสียโดยเฉพาะ เพื่อใหส้ามารถติดตาม
ตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน า้เสียได ้และใหเ้กิดความมั่นใจว่าจะเดินระบบ
ตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินการ 

มีมิเตอรไ์ฟฟ้าส าหรบั ระบบบ าบดัน า้เสียโดยเฉพาะ - - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม    
- จดัใหมี้การตรวจสอบคณุภาพน า้ก่อน และหลงัออกจากระบบบ าบดั

น า้เสียทกุเดือน โดยมีดชันีที่ตรวจวดัดงันี ้pH, BOD, Oil&Grease, 
SS,Total Coliform, Sulfide, TKN และ Residual Chlorine ซึ่งจดุเก็บ
ตวัอย่างน า้ คือ ถงัปรบัสภาพน า้เสียและถงัสมัผสัคลอรีน 

ตรวจสอบคุณภาพน ้าก่อนและหลังบ าบัดน ้าเสียไว้แล้ว ในเดือน
มกราคม ถึง มิถนุายน 2569 

- ภาคผนวก ค. 
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ตารางที ่2 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

2. ทรัพยากรส่ิงแวดล้อมทางนิเวศวิทยา 
2.1 นิเวศวิทยาทางบก 

   

- ด า เนินการตามมาตรการป้องกัน/ลดผลกระทบต่อทรัพยากร
สิ่งแวดล้อมทางกายภาพ ได้แก่ คุณภาพอากาศ เสียงและความ
สั่นสะเทือน คุณภาพน า้ และคุณค่าการใชป้ระโยชนข์องมนุษยอ์ย่าง
เครง่ครดั 

ติดตามตรวจสอบดา้นคุณภาพอากาศ เสียง ความสั่นสะเทือนและ
คุณภาพน ้า คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย์ เช่น การท าความ
สะอาดเครื่องปรบัอากาศ ท าความสะอาดพืน้ถนน ท าความสะอาดท่อ
ระบายน า้ เป็นตน้ 

- ภาพที่4-1 ถึง 4-6 

2.2 นิเวศวิทยาทางน ้า    
- ดูแลรกัษาระบบบ าบดัน า้เสียรวม ใหส้ามารถท างานไดอ้ย่างต่อเนื่อง 

และมีประสิทธิภาพ 
มีการซ่อมบ ารุงระบบบ าบดัน า้เสียรวมอยู่เสมอ ปัจจบุนัสามารถบ าบดั
น า้เสียไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ 

- ภาคผนวก ค. 

3. คุณค่าการใช้ประโยชนข์องมนุษย ์
3.1 การใช้น ้า 

   

1) จัดให้มีถังเก็บน า้ใตด้ิน จ านวน 1 ถัง ความจุ 148 ลบ.ม. ส ารองน ้าเพื่ออุปโภค-
บริโภค 89 ลบ.ม. และถังเก็บน า้ส  าเร็จรูป ชัน้หลงัคา จ านวน 2 ถัง ความจุรวม 30 ลบ.
ม. ส ารองน า้อปุโภค-บริโภคทัง้หมด สามารถส ารองน า้ใช่ไดน้าน 1.16 วนั 

มีถงัส ารองน า้ใตด้ิน และถงัส ารองน า้ชัน้หลงัคาไวร้วมความจ ุ178 ลบ.
ม. 

- ภาพที่ 4-34 

2) จดัใหมี้เจา้หนา้ที่คอยดแูลรกัษาระบบเสน้ท่อประปาใหอ้ยู่ในสภาพดี ดแูลท่อประปามีสภาพดี ไม่มีรอยแตกรั่วซมึ - ภาพที่ 4-34 
3) รณรงคใ์หผู้ม้าใชบ้ริการ และพนกังานใชน้ า้อย่างประหยดั รณรงคไ์วอ้ย่างสม ่าเสมอ ติดป้ายไวต้ามก๊อกในหอ้งน า้ - ภาพที่ 4-7 
มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม    

- ตรวจสอบเสน้ท่อประปา และการท างานของเครื่องสูบน า้ และวาลว์
ต่างๆ เดือนละ 1 ครัง้ 

เสน้ท่อประปา วาลว์น า้ เครื่องสบูน า้ อยู่ในสภาพดี ไม่ช ารุดเสียหาย - ภาพที่ 4-34 
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ตารางที ่2 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3.2 การบ าบัดน ้าเสีย    
1) จัดให้มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวม จ านวน 1 ชุด เป็นระบบบ าบัดแบบตะกอนเร่ง 
(Activated Sludge) ออกแบบใหส้ามารถรองรบัน า้เสียได ้104 ลบ./วนั โดยระบบบ าบดั
น า้เสียจะมีประสิทธิภาพรอ้ยละ 92 โดยน า้ทิง้จากโครงการจะมีคุณภาพตามมาตรฐาน
น า้ทิง้จากอาคารประเภท ข ซึ่งก าหนดใหมี้ค่า BOD ในน า้ทิง้ไม่เกิน 30 มก./ล. 

มีระบบบ าบัดน ้าเสียรวม จ านวน 1 ชุดไว้แล้ว เป็นแบบตะกอนเร่ง
สามารถบ าบดัน า้เสียใหอ้ยู่ในเกณฑม์าตรฐานคุณภาพน า้ทิง้อาคาร
ประเภท ข. 

- ภาคผนวก ค. 

2) จดัใหมี้เจา้หนา้ที่ที่มีความรู ้ความช านาญ ดแูลรกัษาและควบคมุระบบบ าบดัน า้เสีย
รวมของโครงการใหท้ างานไดอ้ย่างต่อเนื่อง และมีประสิทธิภาพ 

มีเจา้หนา้ที่ฝ่ายช่างมีความช านาญในการควบคุมระบบบ าบดัน า้เสีย
ไวแ้ลว้ อย่างมีประสิทธิภาพ 

- - 

3) ประสานงานใหส้  านกังานเขตคลองเตยมาสบูตะกอนส่วนเกินจากระบบบ าบดัน า้เสีย
รวม ไปก าจดัเป็นประจ าทกุเดือน 

ประสานงานใหส้  านกังานเขตคลองเตยเขา้มาสบูตะกอนทกุเดือน - ภาพที่ 4-35 

4) ก าจัดไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัเป็นประจ าทกุสปัดาห ์โดยตกัไขมนัใส่ถงุด ามดัปาก
ถงุใหแ้น่น และน าไปวางที่หอ้งพกัมลูฝอยเปียก 

ก าจดักากไขมนัออกจากถงัดกัไขมนัในหอ้งครวัทกุสปัดาห ์ - ภาพที่ 4-29 

5) น าน า้ทิง้ประมาณ 40 ลบ.ม./วนั มารดน า้ตน้ไมภ้ายในโครงการ โดยติดตัง้ก๊อกน า้
ตามจุดต่างๆ เพื่อใหพ้นักงานต่อสายยางรดน า้ตน้ไม ้และจัดท าป้าย “ใชน้ า้ทิง้รดน า้
ตน้ไม”้ ใหเ้ห็นอย่างชดัเจน เพื่อมิใหผู้ค้นเขา้ถึง หรือสมัผสัน า้ทิง้ดงักล่าว 

น าน า้ทิง้มาใชร้ดน า้ตน้ไม ้โดยมีก๊อกน า้ส าหรบัรดน า้ตน้ไม ้และติด
ป้าย”ใชน้ า้ทิง้รดน า้ตน้ไม”้ไวแ้ลว้บริเวณก๊อกน า้ 

- ภาพที่ 4-6 

6) ติดตั้งมิเตอรไ์ฟฟ้า ส าหรบัระบบบ าบัดน า้เสียโดยเฉพาะ เพื่อใหส้ามารถติดตาม
ตรวจสอบการใชง้านของระบบบ าบดัน า้เสียได ้และใหเ้กิดความมั่นใจว่าจะเดินระบบ
ตลอดระยะเวลาที่เปิดด าเนินการ 

มีมิเตอรไ์ฟฟ้าส าหรบั ระบบบ าบดัน า้เสียโดยเฉพาะ - - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม    
- จดัใหมี้การตรวจสอบคณุภาพน า้ก่อน และหลงัออกจากระบบบ าบดั

น า้เสียทกุเดือน โดยมีดชันีที่ตรวจวดัดงันี ้pH, BOD, Oil&Grease, 
SS,Total Coliform, Sulfide, TKN และ Residual Chlorine ซึ่งจดุเก็บ
ตวัอย่างน า้ คือ ถงัปรบัสภาพน า้เสียและถงัสมัผสัคลอรีน 

ตรวจสอบคณุภาพน า้ก่อนและหลงับ าบดัน า้เสียไวแ้ลว้ - ภาคผนวก ค. 
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ตารางที ่2 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3.3 การระบายน ้า    
1) จดัใหมี้บ่อหน่วงน า้ จ านวน 1 บ่อ ตัง้อยู่ใตด้ินบริเวณดา้นทิศเหนือ ขนาดพืน้ที่หนา้ตดั
ประมาณ 16 ตร.ม. ความลกึประสิทธิผล 2.5 ม. ขนาดความจ ุ40 ลบ.ม. เพ่ือรองรบัน า้
หลากภายในพืน้ที่โครงการ และจ ากัดอตัราการระบายน า้จากบ่อหน่วงน า้ ดว้ยเครื่อง
สูบน า้ ซึ่งติดตัง้ไว ้จ านวน 2 เครื่อง (ใชง้านจริง 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) อตัราการสบู
เครื่องละ 0.66 ลบ.ม./นาที (0.011 ลบ.ม./วินาที) ซึ่งไม่เกินอตัราการระบายน า้ก่อนการ
พฒันาโครงการ 

มีบ่อหน่วงน ้าไว้แล้ว จ านวน 1 บ่อ และใช้ส  าหรับเก็บกักน ้าฝน 
สามารถรองรบัน า้หลากภายในพืน้ที่โครงการไวไ้ดไ้ม่ก่อใหเ้กิดน า้ท่วม
ขงัในพืน้ที่โครงการ 

- - 

2) ตรวจสอบดูแลบ่อพกัของระบบระบายน า้เป็นประจ าทุกเดือน เพื่อป้องกันมิใหมี้การ
สะสมของตะกอนดินในบ่อพกั ที่เป็นสาเหตใุหเ้กิดการอดุตนั 

ดูแลบ่อพักน า้ โดยการขุดลอกตะกอนดินและเศษขยะเศษใบไมอ้อก
จากท่อระบายน า้ไวท้กุเดือน 

- ภาพที่ 4-38 

3.4 การจัดการมูลฝอย    
1) จดัเตรียมถงัมลูฝอย ขนาด 8-10 ล. จ านวน 2 ถงั ไวภ้ายในหอ้งพกัและหอ้งน า้ในแต่
ละหอ้งพกั ส าหรบัพืน้ที่อ่ืนๆ โครงการจะจัดวางถังมูลฝอย ขนาด 20-100 ล. พรอ้มฝา
ปิดตัง้อยู่ทั่วภายในพืน้ที่โครงการ 

มีถังรองรบัมูลฝอยไวภ้ายในพืน้ที่โครงการ เช่น หอ้งน า้ หอ้งพกั มีถัง
ขนาด 8-10 ลิตร  และวางถังขนาด 240 ลิตรไว้ที่หน้าห้องพักขยะ 
ส าหรบัใหแ้ม่บา้นมาคดัแยกมลูฝอยตามชนิดขยะ โดยเขียนติดไวท้ี่ขา้ง
ถงัว่าเป็นถงัขยะชนิดใด 

- ภาพที่ 4-9 

2) ตัง้ถงัมลูฝอยอนัตรายขนาด 240 ล. จ านวน 2 ถงั ไวภ้ายในหอ้งพกัมลูฝอยแหง้ วางถงัมลูฝอยอนัตรายไวแ้ลว้ จ านวน 2 ถงัที่หอ้งพกัมลูฝอยรวม - ภาพที่ 4-8 
3) การเก็บมลูฝอยในถงุตอ้งไม่ใหมี้ปริมาณ หรือน า้หนกัมากเกินไป ซึ่งบรรจปุริมาณมูล
ฝอยประมาณ 3 ใน 4 ของถงุ 

ไม่มีขยะมากเกินไป ถงุด าสามารถมดัปากถงุได ้ - - 

4) ก่อนรวบรวมมลูฝอยจากจดุต่างๆ ไปยงัหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการ ตอ้งมดัปาก
ถงุใหแ้น่น เพ่ือป้องกนัมลูฝอยกระจดักระจายและสะดวกต่อการขนยา้ย 

มดัปากถงุจนแน่นก่อนจะน ามาพกัไวใ้นหอ้งพกัมลูฝอย - - 

5) จัดให้มีห้องพักมูลฝอยรวมอยู่ที่บริเวณชั้นใต้ดิน 2 ด้านทิศเหนือของโครงการ 
แบ่งเป็น หอ้งพกัมูลฝอยแหง้ ความกวา้ง 1.95 ม. ความยาว 2.4 ม. ความสูง 2.75 ม. 
ความจ ุ7 ลบ.ม. และหอ้งพกัมลูฝอยเปียก ความกวา้ง 1.95 ม. ความยาว 2.4 ม. ความ
สูง 2.75 ม. ความจุ 7 ลบ.ม. ซึ่งหอ้งพักมูลฝอยแต่ละหอ้งสามารถรองรบัปริมาณมูล
ฝอยแต่ละประเภทไดไ้ม่นอ้ยกว่า 3 วนั 

หอ้งพกัมลูฝอยรวมอยู่บริเวณชัน้ใตด้ิน 2  ไวแ้ลว้ และท าความสะอาด
ทกุครัง้ที่มีการเก็บขน 

- ภาพที่ 4-8 
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ตารางที ่2 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3.4 การจัดการมูลฝอย (ต่อ)    
6) จัดใหมี้การท าความสะอาดหอ้งพักมูลฝอยรวมของโครงการอย่างสม ่าเสมอ เพื่อ
ป้องกนัการเพาะตวัของเชือ้โรค 

ท าความสะอาดฆ่าเชือ้โรคไวอ้ยู่เสมอ - ภาพที่ 4-28 

7) หอ้งพกัมูลฝอยตอ้งมีประตูปิดมิดชิด เพื่อป้องกันกลิ่นรบกวนผูพ้กัอาศัยและชุมชน
บริเวณใกลเ้คียง โดยเปิดประตเูฉพาะช่วงที่มีการเก็บขนมลูฝอยเท่านัน้ 

ปิดประตไูวอ้ย่างมิดชิดเปิดเฉพาะที่มีการเก็บขนเท่านัน้ - ภาพที่ 4-8 

8) บริเวณพืน้หอ้งพกัมูลฝอยรวมของโครงการ ตอ้งจัดใหมี้ท่อรวบรวมน า้จากการลา้ง
หอ้งพกัมลูฝอย เขา้สู่ระบบบ าบดัน า้เสียรวมของโครงการ 

พืน้หอ้งพกัมูลฝอยรวมมีท่อรวบรวมน า้เสียไวแ้ลว้ และไหลลงสู่ระบบ
บ าบดัน า้เสีย 

- ภาพที่ 4-28 

9) จัดใหมี้แม่บา้นคอยดูแลรกัษาความสะอาด บริเวณที่ตัง้ถังมูลฝอย และหอ้งพักมูล
ฝอยแหง้-เปียกของโครงการ 

มีแม่บา้นคอยดแูลรกัษาความสะอาดโดยแต่งตวัอย่างรดักุม มีการปิด
คลมุรา่งกาย มีหนา้กากอนามยั เฟชชิล ถงุมือ และรองเทา้หุม้มิดชิด 

- ภาพที่ 4-28 

10) ติดตามประสานงานการจัดเก็บมูลฝอยของส านักงานเขตคลองเตยใหม้าเก็บมูล
ฝอยจากโครงการอย่างสม ่าเสมอ โดยไม่มีการตกคา้ง 

ประสานงานใหมี้การเก็บขนขยะมีเชือ้ไวแ้ลว้ - - 

11) ประสานงานกบัรา้นรบัซือ้ของเก่าบริเวณใกลเ้คียง ใหเ้ขา้มารบัซือ้มลูฝอยที่สามารถ
น ากลบัมาใชไ้ดอี้กโดยตรง หรือตอ้งผ่านกรรมวิธีใดๆ ก็ตาม และมลูฝอยมีค่าที่สามารถ
ขายได ้

ปัจจบุนัมีการขายไปยงัผูร้บัซือ้ของเก่า - - 

12) จดัใหมี้พนกังานขนยา้ยมลูฝอยจากหอ้งพกัมลูฝอยรวมของโครงการมายงัรถเก็บขน
มลูฝอยของส านกังานเขตคลองเตย ตลอดจนจดัใหมี้พนกังานคอยอ านวยความสะดวก
ดา้นการจราจรบริเวณถนนซอยสุขุมวิท 18 ซึ่งเป็นจุดจอดรถเก็บขนมูลฝอย เพื่อท าให้
การเก็บขนเป็นไปอย่างสะดวกและรวดเรว็ 

มีพนักงานขนยา้ยมูลฝอยโดยรถเข็นไปยังรถเก็บขนมูลฝอยที่เขา้มา
จอดริมถนนสขุมุวิท 18 

- - 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม    
- ตรวจสอบบริเวณที่ตัง้ถงัมลูฝอยและหอ้งพกัมลูฝอยแหง้-เปียก ไม่ใหมี้

มลูฝอยตกคา้ง และดแูลความสะอาดเป็นประจ าทกุวนั 
มีที่ตัง้ถงัมลูฝอยในหอ้งมลูฝอยอนัตรายของโครงการไวแ้ลว้ - ภาพที่ 4-28 
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ตารางที ่2 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3.5 การใช้ไฟฟ้า    
1) ติดตัง้หมอ้แปลงไฟฟ้า ชนิด Oil Type ขนาด 1,600 KVA จ านวน 1 ชดุ โดยโครงการ
มีความตอ้งการใชไ้ฟฟ้าประมาณ 960 KVA 

มีหมอ้แปลงไฟฟ้าขนาด 1,600 KVAไวแ้ลว้ และมีประสิทธิภาพดี ใช้
งานไดเ้ป็นปกติ ไม่มีไฟฟ้าดบั หรือลดัวงจร 

- ภาพที่ 4-31 

2) จัดใหมี้เครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator) ขนาด 250 KVA จ านวน 1 ชุด และ 
Battery ขนาด 12 V ซึ่งสามารถส ารองไฟไดน้านไม่นอ้ยกว่า 2 ชม. 

มีหอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉุกเฉินขนาด 250 KVA ไวแ้ลว้ และสามารถ
ส ารองไฟไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพ พรอ้มใชง้าน 

- ภาพที่ 4-33 

3) รณรงคใ์หผู้ม้าใชบ้ริการและพนกังานภายในโครงการใชไ้ฟฟ้าอย่างประหยดั ติดป้ายประชาสมัพนัธ ์ปริมาณการใชไ้ฟฟ้าและน า้ประปาแต่ละเดือน 
แสดงให้เห็นถึงค่าไฟฟ้าที่ลดลง หรือเพิ่มขึน้ จะท าให้เกิดก๊าซเรือน
กระจก ที่เกิดขึน้ต่อจ านวนหอ้งพกั 

- ภาพที่ 4-39 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย    
1) จัดให้มีระบบป้องกันและเตือนอัคคีภัยของโครงการ ให้เป็นไปตามขอ้ก าหนดใน
กฎกระทรวงฉบับที่ 47 (พ.ศ.2540) และฉบับที่ 50 (พ.ศ.2543) ออกตามความใน
พระรามชบญัญัติควบคมุอาคาร พ.ศ.2522 

มีระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั เป็นไปตามขอ้ก าหนดในกฎกระทรวง
ฉบบัที่ 47 ฉบบัที่ 50 ไวแ้ลว้ และตรวจสอบมีสภาพพรอ้มใชง้าน 

- - 

ระบบป้องกนัอคัคีภยั    
- ระบบท่อยืน ขนาดเสน้ผ่านศนูยก์ลาง 6 นิว้ จ านวน 1 ท่อ โดยจะรบัน า้

ดับเพลิงจากถังเก็บน ้าใต้ดิน ที่ติดตั้งเครื่องสูบน ้าดับเพลิง (Fire 
Pump) ชนิดเครื่องยนต์ดีเซล ขนาด 114 ลบ.ม./ชม. ที่ TDH 90 ม. 
จ านวน 1 เครื่อง และเครื่องสบูน า้รกัษาความดนัน า้ในระบบท่อใหค้งที่ 
(Jockey Pump) อตัราการสบู 2.3 ลบ.ม./ชม. ที่ TDH 90 ม. จ านวน 1 
เครื่อง เพ่ือสบูน า้ดบัเพลิงไปยงัส่วนต่างๆ ของอาคาร 

มีระบบท่อยืน เครื่องสบูน า้ดบัเพลิงเครื่องยนตด์ีเซล เครื่องสบูน า้รกัษา
ความดนั ที่หอ้งเครื่องดบัเพลิงไวแ้ลว้ และอยู่ในสภาพพรอ้มใชง้าน 

- ภาพที่ 4-32 

- ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพรอ้มอุปกรณ ์(FHC) ติดตัง้ไวภ้ายในอาคาร 
จ านวน 12 ตู ้

มีตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงพรอ้มอปุกรณไ์วแ้ลว้ - ภาพที่ 4-12 

- ถังดับเพลิงเคมี ชนิด ABC ขนาด 10 ปอนด ์ซึ่งจะติดตั้งไวภ้ายในตู 
FHC ในแต่ละชั ้

ถงัเคมีดบัเพลิง ชนิด ABC - ภาพที่ 4-13 
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ตารางที ่2 (ต่อ) 
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3.6 การป้องกันอัคคีภัย(ต่อ)    
- หัวรบัน า้ดับเพลิงภายนอกอาคาร ขนาด 150 x 65 x 65 มม. พรอ้ม 

Check Valve จ านวน 1 จุด ติดตั้งบริเวณทิศเหนือ ใกล้กับทางเขา้-
ออกของโครงการ 

มีหวัรบัน า้ดบัเพลิงจากภายนอกของอาคารไวแ้ลว้ - ภาพที่ 4-30 

- ระบบดบัเพลิงอตัโนมตัิ (Sprinkle System) จะติดตัง้บริเวณบนัได หอ้ง
เครื่อง โถงลิฟตด์บัเพลิง ส านักงาน หอ้งพกั และทางเดินทั่วทัง้อาคาร 
รวมจ านวน 452 จดุ 

ระบบดบัเพลิงอตัโนมตัิที่บริเวณที่จอดรถโครงการ - ภาพที่ 4-14 

- บนัไดหนีไฟ รายละเอียดดงันี ้
(1) บนัได ST-1 ขึน้จากชัน้ใตด้ิน 2-ชัน้หลงัคา ความกวา้ง 0.9 ม. 
(2) บนัได ST-2 ขึน้จากชัน้ใตด้ิน 2-ชัน้หลงัคา ความกวา้ง 1.5 ม. 

บนัไดหนีไฟ ไม่มีสิ่งกีดขวางใด ๆ สามารถใชไ้ดเ้ต็มประสิทธิภาพ - ภาพที่ 4-15 

ระบบเตือนภยั    
- Fire Alarm Control Panel : FCP เป็นจดุศนูยร์วมการรบั-ส่งสญัญาณ 

เพ่ือแจง้เหตใุหท้ราบทั่วทัง้อาคาร 
มีหอ้งส่งสญัญาณการรบัส่งสญัญาณภายในหอ้งช่างโครงการ - - 

- เครื่องตรวจจับควนั (Smoke Detector) จะติดตัง้ทัง้อาคาร รวมทัง้สิน้ 
223 จดุ 

ติดตัง้เครื่องตรวจจบัควนัไวแ้ลว้ อยู่ในสภาพดี พรอ้มใชง้าน - ภาพที่ 4-16 

- เครื่องตรวจจบัความรอ้น (Heat Detector)จะติดตัง้ที่บริเวณหอ้งเครื่อง
ป่ันไฟ จ านวน 1 จดุ 

ติดตัง้เครื่องตรวจจบัความรอ้นไวแ้ลว้ที่หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้า - ภาพที่ 4-17 

- กริ่งสญัญาณเตือนภยั (Alarm Bell) จะติดตัง้ภายในอาคาร รวมทัง้สิน้ 
22 จดุ 

ติดตั้งกริ่งสัญญาณเตือนภัยไว้ใกล้กับ Manual Station และถังเคมี
ดบัเพลิง 

- ภาพที่ 4-18 

- เครื่องแจ้งเหตุโดยใช้มือดึง (Fire Alarm Manual Station)จะติดตั้ง
บริเวณเดียวกบั Alarm Bell 

เครื่องแจง้เหตโุดยใชมื้อดงึ อยู่ในสภาพดีพรอ้มใชง้าน - ภาพที่ 4-18 

2) จัดใหมี้จุดรวมคนเบือ้งตน้ภายในโครงการ บริเวณพืน้ที่ว่างดา้นทิศตะวนัออก ขนาด
พืน้ที่ 70 ตร.ม. (โดย 1 คน จะใชพ้ืน้ที่ยืนประมาณ 0.25 ตร.ม.) สามารถรองรบัจ านวน
คนได ้280 คน ซึ่งเพียงพอต่อผูม้าใชบ้ริการภายในโครงการที่มีจ านวน 276 คน 

มีจดุรวมพลไวแ้ลว้บริเวณพืน้ที่ว่างดา้นทิศตะวนัออก - - 
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ตารางที ่2 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

3.6 การป้องกันอัคคีภัย(ต่อ)    
3) จดัใหมี้การส ารองน า้ดบัเพลิงไวใ้นถงัเก็บน า้ใตด้ินปริมาณ 59 ลบ.ม. สามารถส ารอง
น า้ดบัเพลิงไดน้าน 31 นาที 

เก็บส ารองน า้ที่ถงัส ารองน า้ใตด้ิน และถงัส ารองน า้ดาดฟ้า - - 

4) จัดใหมี้การตรวจสอบระบบป้องกันและเตือนอคัคีภัย ใหส้ามารถใชง้านไดอ้ยู่เสมอ 
หากพบว่ามีการเสียหายหรือใชก้ารไม่ไดใ้หร้ีบด าเนินการแกไ้ขทนัที 

ตรวจสอบระบบป้องกนัและเตือนอคัคีภยั อยู่ในสภาพดี พรอ้มใชง้าน - ภาพที่ 4-12 ถึง 4-
18 

5) ติดป้ายแนะน าการใชอ้ปุกรณแ์ต่ละตวัไวบ้ริเวณที่อปุกรณต์ิดตัง้อยู่ เพ่ือใหผู้ท้ี่อยู่ใกล้
ที่เกิดเหตสุามารถใชไ้ดท้นัที 

ติดป้ายแนะน าไวก้บัอปุกรณเ์ช่น เครื่องดบัเพลิงเคมี - ภาพที่ 4-18 

6) จัดท าผังเสน้ทางการอพยพหนีไฟ ไปยงัจุดรวมคนเบือ้งตน้ ติดไวภ้ายในหอ้งพกัและ
บริเวณทางเดิน 

ติดป้ายแผนผงัเสน้ทางอพยพหนีไฟไวแ้ลว้ที่โถงลิฟต ์ - ภาพที่ 4-19 

7) จัดอบรมและซ้อมการอพยพคนกรณีเพลิงไหม้ อย่างน้อยปีละ 1 ครั้ง โดยติดต่อ
ประสานงานกับสถานีดับเพลิงคลองเตย ใหม้าจัดอบรมและซกัซอ้มแผนอพยพหนีไฟ
ใหก้บัโครงการ 

อบรมและซอ้มอพยพหนีไฟไวแ้ลว้ ปี 2568 - ภาพที่ 4-21 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม    

- ตรวจสอบอุปกรณป์้องกันและเตือนอคัคีภัยใหอ้ยู่ในสภาพที่พรอ้มใช้
งานเป็นประจ า หากพบว่ามีความเสียหาย หรือใช้การไม่ได้ ให้รีบ
ด าเนินการแกไ้ขทนัที 

อปุกรณป์้องกนัและเตือนอคัคีภยัอยู่ในสภาพดี พรอ้มใชง้าน - ภาพที่ 4-12 ถึง 4-
18 

3.7 ระบบปรับอากาศ    
1) ดูแลตรวจสอบอุปกรณ์ที่ใช้ระบายอากาศ ให้สามารถใช้งานได้อยู่ เสมอ โดย
ตรวจสอบช่องเปิดต่างๆ มิใหมี้สิ่งกีดขวางกัน้ระบายอากาศ 

เครื่องปรับอากาศอยู่ในสภาพดี สะอาด มีช่องเปิดระบายอากาศ
ภายในอาคาร  

- ภาพที่ 4-20 

2) ติดตัง้ป้ายหา้มติดเครื่องยนตท์ิง้ไวภ้ายในบริเวณที่จอดรถ ใหส้ามารถสงัเกตไดอ้ย่าง
ชดัเจนและทั่วถึง 

ติดป้ายดบัเครื่องยนตไ์วบ้ริเวณชัน้จอดรถใตด้ินไวแ้ลว้ - ภาพที่ 4-3 

3) จัดใหมี้มาตรการในการลดการใชพ้ลงังาน ซึ่งใชร้ะบบการน าความรอ้นที่ระบายจาก
เครื่องท าความเย็นมาท าน า้รอ้น (Heat Recovery) ที่อณุหภมิู 50OC มาใชส้  าหรบัน า้ใช้
ในอาคารและใชใ้นการอุ่นน า้ในสระว่ายน า้ ซึ่งวิธีการดงักล่าวสามารถลดค่าความรอ้นที่
ระบายออกสู่ภายนอกอาคารไดล้งเทียบเท่า 50% 

ติดป้ายรณรงคใ์หป้ระหยดัพลงังานไวแ้ลว้ ใหพ้นกังานช่วยกนัประหยดั
พลงังานอย่างสม ่าเสมอ นอกเหนือจากเรื่องการน าความรอ้นทีระบาย
จากเครื่องท าความเย็นมาท าน า้รอ้น 

- ภาพที่ 4-22 
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ตารางที ่2 (ต่อ) 
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3.7 ระบบปรับอากาศ    
4) จดัใหมี้พืน้ที่สีเขียวภายในโครงการ ขนาดพืน้ที่รวม 400 ตร.ม. โดยมีไมย้ืนตน้ภายใน
โครงการ จ านวนทัง้สิน้ 52 ตน้ (ก าหนดใหไ้มย้ืนตน้ดดูความรอ้นจากการปรบัอากาศได ้
1 ตนั/ตน้) สามารถลดความรอ้นจากระบบปรบัอากาศของโครงการได ้รอ้ยละ 58 ของ
อัตราการระบายความรอ้นจากเครื่องปรับอากาศ (อัตราการระบายความรอ้นของ
โครงการ ประมาณ 90 ตนั) 

มีพื ้นที่สีเขียวของโครงการ อยู่โดยรอบอาคาร เป็นไม้ยืนต้นริมรั้ว
โครงการ ไมก้ระถาง ปลูกไมแ้นวตัง้ริมก าแพง เพื่อสามารถเดินไดร้อบ
อาคาร 

- ภาพที่ 4-5 

มาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม    
- ตรวจสอบช่องระบายอากาศ เช่น หนา้ต่าง ประตไูม่ใหมี้วตัถหุรือสิ่งกีด

ขวางเป็นประจ า 
ช่องระบายอากาศ หนา้ต่างประตหูอ้งไม่มีสิ่งกีดขวางใด ๆ - ภาพที่ 4-21 

3.8 การจราจร    
1) จดัใหมี้พนกังานรกัษาความปลอดภยัคอยอ านวยความสะดวกใหแ้ก่ผูม้าใชบ้ริการใน
การเขา้-ออกโครงการ ไม่ใหเ้กิดการตดักระแสจราจร โดยเนน้ใหร้ถสามารถเขา้โครงการ
ไดส้ะดวกและรวดเร็ว เพื่อลดปริมาณจราจรที่สะสมบนถนนซอยสุขุมวิท 18 และรถที่
ออกจากโครงการใหเ้ป็นช่วงๆ ที่ไม่ตดักระแสจราจรบนถนนซอยสขุมุวิท 18 

มีเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัยดา้นหนา้โครงการบริเวณทางเขา้ -
ออกโครงการ 

- ภาพที่ 4-27 

2) จัดท าป้ายและสัญญาณจราจรบนพืน้ทางใหช้ัดเจน และไม่ก่อใหเ้กิดความสบัสน
ของผูข้บัขี่ ท าใหก้ารเคลื่อนตวัของรถภายในโครงการ และบริเวณทางเขา้-ออกโครงการ
สามารถท าไดอ้ย่างดีและปลอดภยั 

จดัท าสญัลกัษณล์กูศรแสดงทิศทางวิ่งรถถนนภายในโครงการ - ภาพที่ 4-2 

3) รณรงคใ์หผู้ม้าใชบ้ริการใชร้ะบบขนส่งมวลชน โดยอาจมีการรบัแผนที่เสน้ทางการ
ใหบ้ริการ ตั๋วเดือนหรือตั๋วที่มีการส่งเสริมการขายมาใหก้บัผูม้าใชบ้ริการภายในโครงการ
โดยตรง เพื่อดงึดดูใหใ้ชร้ถไฟฟ้า ซึ่งเป็นการแกไ้ขปัญหาการจราจรอย่างยั่งยืน 

รณรงคใ์หค้นที่มาใชบ้ริการใชร้ถไฟฟ้าหรือรถขนส่งสาธารณะ ไวแ้ลว้ 
เช่น รถแทกซี่ 
 

- - 

4) จดัท าแผนที่เสน้ทางของถนนบริเวณโครงการ เพ่ือใหผู้ม้าใชบ้ริการภายในโครงการ มี
ขอ้มูลในการพิจารณาเลือกรูปแบบการเดินทางและเลือกเสน้ทางไดอ้ย่างดี ซึ่งคาดว่า
ผู้ใช้บริการส่วนมากเป็นชาวต่างชาติจะใช้รถยนต์ส่วนบุคคลน้อยกว่าระบบขนส่ง
สาธารณะและรถแท็กซี่ 

ยงัไม่มีแผนผังเสน้ทางถนนอยู่ภายในโครงการ แต่เป็นการตรวจสอบ
เสน้ทางโดย Aplication การเดินทางต่าง ๆ 

- - 
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ตารางที ่2 (ต่อ) 
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3.8 การจราจร (ต่อ)    
5) จดัใหมี้ที่จอดรถ จ านวน 57 คนั ซึ่งเพียงพอตามกฎหมายที่ตอ้งการที่จอดรถ มีที่จอดรถไวแ้ลว้ จ านวน 57 คนั ไม่มีกิจกรรมอ่ืนที่ท  าใหท้ี่จอดรถลดลง - - 
3.9 การใช้ทีด่ิน ไม่มีผลกระทบ เนื่องจากการใชป้ระโยชนท์ี่ดินเป็นที่พกัอาศยัสอดคลอ้ง

กบัผงัเมืองรวม 
- - 

3.10 การอนุรักษพ์ลังงาน    
1) เลือกใชอุ้ปกรณท์ี่ช่วยประหยดัไฟฟ้า เช่น หลอดผอม การติดสวิตซต์ัง้เวลา (Timer) 
หรือ Time Delay Switch ท างานเปิด-ปิดไฟฟ้า ณ บริเวณที่ใชไ้ฟบางเวลา 

ใชห้ลอดประหยดัไฟฟ้าทัง้หมด - ภาพที่ 4-14 

2) เลือกติดตั้งอุปกรณ์ไฟฟ้าภายในหอ้งพักต่างๆ ใหเ้ป็นอุปกรณ์ช่วยประหยัดไฟฟ้า 
อาทิ หลอดผอมประหยดัไฟ เป็นตน้ 

ติดตัง้อปุกรณไ์ฟฟ้าเป็นแบบประหยดัไฟฟ้า - ภาพที่ 4-14 

3) จัดใหมี้พืน้ที่สีเขียวภายในโครงการใหม้ากที่สุด โดยจะจัดใหมี้พืน้ที่สีเขียวทั้งหมด 
400 ตร.ม. ทัง้นีเ้พ่ือช่วยลดปริมาณความรอ้นสะสมของพืน้ที่ที่เป็นลานคอนกรีต และจะ
ถ่ายเทสู่ตวัอาคารเวลากลางคืน 

มีพืน้ที่สีเขียว ไวโ้ดยรอบโครงการ มีไมย้ืนตน้ ไม่พุ่ม ไมก้ระถาง และไม้
แนวตัง้ติดกบัผนงัโครงการ ลดความรอ้นไดใ้นระดบัหนึ่ง 

- ภาพที่ 4-5 

4) ในการทาสีผนังภายนอกอาคาร หรือหอ้งที่มีระบบปรบัอากาศ โครงการจะเลือกใหส้ี
อ่อน หรือสีที่ไม่ดดูรงัสีความรอ้น เพื่อการสะทอ้นแสงที่ดี และท าใหห้อ้งสว่างขึน้ 

ทาสีผนังในโทน Metalic สีเข้ม  ที่ไม่ดูดความรอ้นและบางส่วนของ
อาคารปลูกไมก้ระถางแบบแนวตัง้ติดผนังอาคารช่วยท าใหม้องดสูบาย
ตา 

- ภาพที่ 4-5 

5) จัดใหมี้การประชาสัมพันธ์วิธีการประหยัดพลังงาน อาทิ จัดท าแผ่นพับป้ายแสดง
วิธีการประหยดัพลงังาน เป็นตน้ 

ประชาสมัพนัธ ์โดยการติดป้ายใหป้ระหยดัพลงังาน เช่น การปิดไฟดวง
ที่ไม่ใชง้าน 

- ภาพที่ 4-22 

6) ในการจ่ายน า้มายงัส่วนต่างๆ ของอาคาร จะมีการสบูน า้จากถงัเก็บน า้ใตด้ินไปยงัถัง
เก็บน า้ชัน้หลงัคา ก่อนที่จะจ่ายใหก้บัส่วนต่างๆ ของโครงการ 

ระบบการจ่ายน า้ประปา อยู่ในสภาพดีใชง้านไดเ้ป็นปกติ - ภาพที่ 4-34 
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ตารางที ่2 (ต่อ) 
เง่ือนไขตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม ผลการปฏิบัติตามมาตรการ ปัญหา อุปสรรค และข้อเสนอแนะ เอกสารอ้างอิง 

4. คุณค่าต่อคุณภาพชีวิต 
4.1 สภาพเศรษฐกิจและสังคม 

 
ไม่มีผลกระทบ 

 
- 

 
- 

4.2 สาธารณสุข ไม่มีผลกระทบ   - - 
4.3 สุนทรียภาพและทัศนียภาพ    
1) จัดใหมี้พืน้ที่สีเขียวทัง้หมดอยู่ที่บริเวณชัน้ล่าง ขนาดพืน้ที่ประมาณ 400 ตร.ม. คิด
เป็นอัตราส่วนพืน้ที่สีเขียวต่อผูม้าใชบ้ริการ 1.45 ตร.ม./คน โดยพืน้ที่สีเขียวดังกล่าว
จัดเป็นพืน้ที่ปลูกไมย้ืนตน้ทั้งหมด ซึ่งพันธุ์ไมท้ี่น  ามาปลูก ไดแ้ก่ พิกุล เทียนทอง และ
ดาวเรือง เป็นตน้ ทัง้นีพ้ืน้ที่ปลกูไมย้ืนตนัดงักล่าว คิดเป็นรอ้ยละ 90.5 ของพืน้ที่ว่างตาม
กฎหมายควบคมุอาคาร 

มีพืน้ที่สีเขียวชัน้ล่าง เป็นไมย้ืนตน้ ส่วนใหญ่ เป็นตน้โมกพวง ไมก้ระถาง
แนวตั้ง ปลูกตน้พลูด่างช่วยในการดูดซับมลพิษในบรรยากาศได้เป็น
อย่างดี 

- ภาพที่ 4-5 

2) ดแูลสภาพพืน้ที่สีเขียวของโครงการใหส้วยงาม และมีความสมบรูณอ์ยู่ตลอดเวลา ดแูลรดน า้ตน้ไม ้ใส่ปุ๋ ยตดัแต่ง สม ่าเสมอ  มีความสมบรูณ์ - ภาพที่ 4-25 
3) ควบคุมดูแลการใช้ประโยชน์อาคารของผู้มาใช้บริการ และพนักงาน มิให้เกิด
ทศันียภาพที่ไม่ดีต่อผูพ้บเห็น 

ดูแลดา้นทศันียภาพไวเ้ป็นอย่างดี มีผา้ม่านในหอ้งพกัทุกหอ้ง สระว่าย
น า้ไม่สามารถมองเห็นจากภายนอกได ้

- ภาพที่ 4-23 

4.4 การบดบังแสงและทศิางลม    
1) ก าหนดมาตรการชดเชยความเสียหายเบือ้งตน้ ในกรณีที่ผูพ้กัอาศยัขา้งเคียงไดร้บั
ผลกระทบที่อาจเกิดขึน้จากการด าเนินโครงการ โดยจะก าหนดวงเงินชดเชยเบือ้งตน้ต่อ
บุคคลที่ได้รับความเสียหายอันเนื่องมาจากโครงการ เป็นจ านวนเงินประมาณ 
1,500,000 บาท (หนึ่งลา้นหา้แสนบาทถ้วน) (คิดเป็นรอ้ยละ 0.5 ของมูลค่าโครงการ 
ประมาณ 300 ลา้นบาท) ซึ่งมีก าหนดระยะเวลาคุม้ครองตลอดอายุโครงการ นับตัง้แต่
วนัที่อาคารแลว้เสร็จ โดยหลกัเกณฑแ์ละเงื่อนไขในการจ่ายเงินค่าเสียหายใหก้บับคุคล
ที่ไดร้บัความเสียหายดงักล่าว ใหเ้ป็นไปตามขอ้ตกลงระหว่างผูท้ี่ไดร้บัความเสียหาย
จากเหตดุงักล่าวกบับริษัท บทูิค เอสเอ จ ากดั 

ตั้งแต่การก่อสรา้งแล้วเสร็จ จนถึงระยะเปิดด าเนินการ ไม่พบความ
เสียหายที่เกิดจากผลกระทบที่เกิดจากโครงการแต่อย่างใด  

- - 

 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม  
โครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18  เลขที่ 26 ซอย สขุมุวิท 18 แขวง คลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

                                                                     - 31 -                                         บรษิัท วิมนค์อนซ ์จ ากดั 

 
 

 
ภาพที่ 4-1 ป้ายจ ากดัความเรว็ ไม่เกิน 30 กม./ชม. และป้ายใหด้บัเครื่องยนต ์

 

  
ภาพที่ 4-2 ถนนภายในโครงการและปา้ยจราจรแสดงทิทางการวิ่งรถแบบสองทิศทาง Two Way และที่ชารต์ไฟรถไฟฟ้า 

 

  
ภาพที่ 4-3 ติดป้ายดบัเครื่องยนตบ์ริเวณชัน้จอดรถใตด้ินของโครงการ และเครื่องดดูอากาศใหไ้หลเวียนที่ชัน้ใตด้ิน 

 
 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
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ภาพที่ 4-4 กระจกนนูโคง้ ติดตัง้ไวบ้ริเวณจดุอบัสายตา 

 

   
 

   
 

 
ภาพที่ 4-5 พืน้ที่สีเขียวของโครงการ 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 4-6 ติดป้าย ใชน้ า้ทิง้ส าหรบัรดน า้ตน้ไมต้ิดไวบ้ริเวณก๊อกน า้ส  าหรบัรดน า้ตน้ไม ้

 

 
ภาพที่ 4-7 ป้ายรณรงคใ์หป้ระหยดัน า้ ในหอ้งน า้ภายในโครงการ 

 

   
ภาพที่ 4-8 หนา้หอ้งพกัมลูฝอยรวม สะอาดและไม่มีมลูฝอยตกคา้ง 

 
 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 4-9 ถงัรองรบัมลูฝอยวางไวใ้นหอ้งพกัมลูฝอยเพ่ือใหพ้นกังานคดัแยกมลูฝอย 

 

  
ภาพที่ 4-10 หอ้งหมอ้แปลงไฟฟ้าและป้ายเตือนอนัตรายไฟฟ้าแรงสงู ติดไวห้นา้ประตหูอ้ง 

 

 
ภาพที่ 4-11 หอ้งเครื่องก าเนิดไฟฟ้าฉกุเฉิน 

 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม  
โครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18  เลขที่ 26 ซอย สขุมุวิท 18 แขวง คลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

                                                                     - 35 -                                         บรษิัท วิมนค์อนซ ์จ ากดั 

 

 
ภาพที่ 4-12 ตูเ้ก็บสายฉีดน า้ดบัเพลิงและอปุกรณด์บัเพลิง 

 

   
ภาพที่ 4-13 ถังเคมีดบัเพลิง 

 

  
ภาพที่ 4-14 หวักระจายน า้ดบัเพลิงอตัโนมตัิ  

 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 4-15 บนัไดหนีไฟและป้ายบอกทางหนีไฟ 

 

 
ภาพที่ 4-16 เครื่องตรวจจบัควนั 

 

 
ภาพที่ 4-17 เครื่องตรวจจบัความรอ้น และหวักระจายน า้ดบัเพลิงอตัโนมตัิ ในหอ้ง Generater 

 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 4-18 กริ่งสญัญาณเตือนภยั ถงัดบัเพลิงเคมี  

 

  
ภาพที่ 4-19 ป้ายแผนผงัเสน้ทางอพยพหนีไฟ 

 

 
ภาพที่ 4-20 ช่องเปิดระบายอากาศ หนา้ต่างหอ้งพกัต่าง ๆ ของอาคาร 

 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 4-21 การซอ้มดบัเพลิงประจ าปี 2568 

 
ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 4-22 ป้ายรณรงคป์ระหยดัพลงังาน 

 

 
 

 
ภาพที่ 4-23 ทางเขา้ออกโครงการ และทศันียภาพอาคารภายในหอ้งพกัมีม่านปิดบงัสายตาไวท้กุหอ้ง 

 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ท าความสะอาดสระว่ายน า้ มีป้ายกฎระเบียบการใชส้ระว่ายน า้ 

 

     
มีอปุกรณช์่วยชีวิตประจ าสระวา่ยน า้ 

 

  
มีไฟฟ้าส่องสว่าง ทางเดินมีความปลอดภยั และดแูลรกัษาสระว่ายน า้ไม่มีผลกระทบดา้นสาธารณสขุ 

ภาพที่ 4-24 มาตรการดา้นสระวา่ยน า้ 
 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการปอ้งกนัแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิง่แวดลอ้ม  
โครงการ Maitria Hotel Sukhumvit 18  เลขที่ 26 ซอย สขุมุวิท 18 แขวง คลองตนั เขตคลองเตย กรุงเทพมหานคร 10110 

                                                                     - 41 -                                         บรษิัท วิมนค์อนซ ์จ ากดั 

 
 

 
ภาพที่ 4-25 ดแูลรกัษาตน้ไม ้พืน้ที่สีเขยีวไวเ้ป็นอย่างดี 

 

     
ภาพที่ 4-26 ลา้งท าความสะอาดพืน้อย่างสม ่าเสมอเพ่ือลดการสะสมของฝุ่ นละออง 

 

 
ภาพที่ 4-27 เจา้หนา้ที่รกัษาความปลอดภยัประจ าโครงการ 

 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 4-28 ลา้งท าความสะอาดหอ้งพกัมลูฝอยหลงัจากเก็บขนมลูฝอยแลว้ และการคดัแยกมลูฝอย 

 

 
ภาพที่ 4-29 ตกัไขมนัที่ถงัดกัไขมนัในหอ้งครวัทกุวนั 

 

 
ภาพที่ 4-30 หวัรบัน า้ดบัเพลิงจากภายนอกติดตัง้ไวด้า้นหนา้โครงการ 

 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 4-31 ตรวจสอบระบบไฟฟ้าที่หอ้งเครื่องไฟฟ้า 

 

 
ภาพที่ 4-32 ตรวจสอบระบบเครื่องสบูน า้ดบัเพลิง 

 

 
ภาพที่ 4-33 ตรวจสอบระบบเครื่องไฟฟ้าส ารอง 

 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 4-34 ถังส ารองน า้ชัน้ดาดฟ้าและถงัส ารองน า้ใตด้ินอยู่ในสภาพดี ไม่มีรอยแตกรา้ว 

 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 4-35 ดดูตะกอนและกากไขมนัจากบ่อเก็บตะกอน  

 
 

   
ภาพที่ 4-36 เครื่องกรองอากาศและพดัลมระบายอากาศที่ชัน้ใตด้ิน 

 

 
ภาพที่ 4-37 ป้ายเตือนอนัตรายไฟฟ้าแรงสงู 

 
 
 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 4-38 รางระบายน า้ภายในอาคารไม่มีเศษขยะอดุตนั 

 

  
 

  
ภาพที่ 4-39 ป้ายประชาสมัพนัธป์ริมาณไฟฟ้าที่มีผลกระทบต่อก๊าซเรือนกระจกของโครงการ 

 

ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 
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ภาพที่ 3-40 ลา้งท าความสะอาดระบบปรบัอากาศ 

 
ภาพที ่4 การด าเนินการตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบส่ิงแวดล้อม(ต่อ) 

 
 

 
 

ภาพที ่5 การเก็บตัวอย่างน ้าทิง้ของโครงการ ก่อนและหลังผ่านการบ าบัดน ้าเสียของโครงการ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


